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CZĘŚĆ OPISOWA



OPIS TECHNICZNY
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. DANE OGÓLNE
Obiekt:  
Budowa  budynku  usługowego  w  ramach  inwestycji  „Budowa  Centrum  Aktywności
Lokalnej w Łagowie"

dż. nr ewid. 35/7
26-025 Łago: w;

Inwestor:  

Stowarżysżenie Rożwoju Wsi S�więtokrżyskiej,
ul. Rynek 26, 
26-025 Łago: w

Autor opracowania:   
Jarosław Kawin: ski
upr. architektonicżne nr SW-1/2003

Jednostka projektowa.
”ARMAX” Sp. ż o.o.
ul. 1-go Maja 13
27-200 Starachowice.

2. PODSTAWY FORMALNE OPRACOWANIA

 Umowa ż Inwestorem
 Mapa sytuacyjno-wysokos:ciowa do celo: w projektowych w skali 1:500 
 Wiżja w terenie i pomiary własne
 Użgodnienia ustne ż Inwestorem
 Obowiążujące normy i prżepisy



3. PODSTAWY PRAWNE

• Ustawa ż dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dż. U. ż 2019 r. poż. 1186 ż
po: ż:n. żm.) 

• Rożporżądżenie Ministra Infrastruktury ż dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunko: w technicżnych, jakim powinny odpowiadac: budynki i ich usytuowanie (Dż. U.
ż 2015 r., poż. 1422 ż po: ż:n. żm.) 

• Rożporżądżenie  Ministra  Transportu,  Budownictwa  i  Gospodarki  Morskiej  ż
dnia  25  kwietnia  2012  r.  w  sprawie  sżcżego: łowego  żakresu  i  formy  projektu
budowlanego (Dż. U. poż. 462 ż po: ż:n. żm.) 

4. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Prżedmiot  opracowania  obejmuje  swym  żakresem  dokumentację  technicżno-
budowlaną dotycżącą inwestycji pt. Budowa budynku usługowego w ramach inwestycji
"Budowa Centrum Aktywności Lokalnej  w Łagowie", realiżowanej  na  dżiałce  nr  ew.
35/7, gm. Łago: w wraż ż nieżbędną infrastrukturą technicżną. 

5. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5.1. Analiza historyczna

Łago: w położ ony jest po wschodniej stronie Go: r S�więtokrżyskich. Jego pocżątki sięgają
XI wieku, gdy istniał tu gro: d kro: lewski ż kasżtelanią i żamkiem. Prżeż ponad 300 kolejnych lat
Łago: w był własnos:cią biskupo: w wrocławskich. W latach 1375–1869 osada posiadała prawa
miejskie, ż prawem urżądżania targo: w i jurysdykcją wo: jta. Łago: w rożwijał się gospodarcżo
dżięki wydobywaniu ż elaża i krusżco: w. Powstawały warsżtaty garncarskie oraż huty sżkła i
ż elaża. Np.ceramika łagowska była żnana na całym terenie o: wcżesnej Rżecżypospolitej.
We  wrżes:niu  1502  roku  miasto  spalili  Tatarży.  Dobra  koniunktura  na  łagowskie  wyroby
pożwoliła na jego odbudowę i kilkadżiesiąt lat prosperity, ale upadek go: rnictwa krusżcowego i
represje popowstaniowe w 1869 roku spowodowały utratę praw miejskich.  Po odżyskaniu
prżeż Polskę niepodległos:ci w 1918, w Łagowie w okresie dwudżiestolecia międżywojennego
rożwijał się handel i rżemiosło, kto: re skupione było gło: wnie w rękach ż ydowskich. Lata wojny
i  położ enie  osady w pasie  prżyfrontowym spowodowało prawie  całkowite  jej  żnisżcżenie.
Dżisiejsży  Łago: w  jest  siedżibą  gminy  i  dobrym  miejscem  na  wypady  turystycżne  w  Go: ry
S�więtokrżyskie. Miesżkan: cy utrżymują się prżede wsżystkim ż pracy w licżnych kopalniach
krusżywa,  a  miejscowos:c:,  chociaż  jest  wsią,  żachowała  układ  i  charakter  sennego,
galicyjskiego miastecżka.



5.2. Stan Prawny nieruchomości

Dżiałka nr 35/7 , obręb 0001 Łago: w jest własnos:cią  Inwestora.

5.3. Położenie i charakter terenu 

Inwestycja obejmuje dż. nr 35/7  w Łagowie gm. Łago: w, woj. s:więtokrżyskie.

W beżpos:rednim sąsiedżtwie terenu inwestycji żnajdują się dżiałki:

- od po: łnocy.: dż. nr ewid. 35/1- grunty R- uż ytki rolne orne

- od południa: dż. nr ewid. 36- grunty R- uż ytki rolne orne         

- od żachodu: dż. nr ewid. 35/6 - grunty R-  uż ytki rolne orne

- od wschodu: dż. nr ewid. 35/8- grunty R- grunty rolne orne

Projektowany budynek wraż ż towarżysżącą infrastrukturą żnajduje się na dżiałce:

- 35/7  - grunty R- grunty rolne orne

5.4. Obecne zainwestowanie

Obecnie  dżiałka o nr ewid. 35/7 jest  nieżagospodarowana, pokryta ros: linnos:cią. Teren
jest żro: ż nicowany wysokos:ciowo od rżędnej 300,9 m n.p.m. do 301,7 m n.p.m.  

5.5. Układ komunikacyjny

Dżiałka objęta inwestycją nie posiada beżpos:redniego dostępu do drogi publicżnej.

5.6. Zieleń

Teren  inwestycji  poros:nięty  jest  w  więksżos:ci  trawami.  Cżęs:c:  pokrywają  drżewa  i
krżewy.

5.7. Infrastruktura techniczna

Dżiałka objęta inwestycją nie jest wyposaż ona w infrastrukturę technicżną.

5.8. Ogrodzenie

Teren inwestycji nie jest ogrodżony.

5.9. Miejsca parkingowe

 Obecnie brak jest na terenie inwestycji wyżnacżonych miejsc parkingowych.



6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

6.1. Uwarunkowania wynikające z Decyzji nr 19/2020 o warunkach zabudowy:

6.1.1. Rodzaj inwestycji

- budowa budynku usługowego

- realiżacja urżądżen:  budowlanych

6.1.2 Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy 
wynikające z przepisów odrębnych, a w szczególności w zakresie:

Dla projektowanej żabudowy ustala się następujące warunki:

1. Budynek usługowy- budowa:

a) gabaryt budynku- do 2 kondygnacji nadżiemnych ( w tym moż liwos:c: wykorżystania 
poddasża na cele żwiążane ż funkcją obiektu)- warunek spełniony- 1 kondygnacja

b) wysokos:c: go: rnej krawędżi elewacji frontowej 3,0 do 6,5m, wysokos:c: kalenicy 5,5 do 11,0m-
warunek spełniony- wysokos:c: go: rnej krawędżi elewacji frontowej – 4,37m; wysokos:c: 
kalenicy- 8,99m

c) sżerokos:c: elewacji frontowej 16,0m ż tolerancją 20%- warunek spełniony 19,2m

d) dach budynku- dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu połaci dachowych 50 do 350 ż 
moż liwos:cią wprowadżenia prżycżo: łko: w i nacżo: łko: w, okien połaciowych, facjat i lukarn- 
warunek spełniony dach dwuspadowy o nachyleniu 350

e) wyklucża się stosowanie form i detali deformujących architekturę- warunek spełniony- nie 
posiada tego typu form

2. Zagospodarowanie terenu:

a) powierżchnia żabudowy nie powinna prżekracżac: 50%- warunek spełniony 22,44%

b) powierżchnia biologicżnie cżynna nie mniej niż  40%- warunek spełniony 40,75%

c) nie ustala się linii żabudowy

PROJEKT JEST ZGODNY Z ZAPISAMI DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

6.2. Założenia projektowe dla zagospodarowania terenu

Na  dżiałce  nr  ewid.  35/7  żaprojektowano  budowę  budynku:  Centrum  Aktywnos:ci
Lokalnej,  kto: ry  ożnacżony  na  planie  żagospodarowania  terenu  jest  jako  nr  1.(  żgodnie  ż
żachowaniem wymogo: w wspomnianych wyż ej warunko: w żabudowy- decyżja nr 19/2020 ż
dnia 05.08.2020r.)



Prżedmiotowy  budynek  żostał  uksżtałtowany  na  planie  prostokąta.  Sżerokos:c:
projektowanego obiektu wynosi 11,55m, natomiast długos:c: 19,20m. 

Ponadto na dżiałce żaprojektowano:
- pergolę prefabrykowaną o wym. 3,00 x 4,00m, konstrukcja drewniana
-  małą  architekturę  np.  ławki,  kosże,  kosże,  stojaki  rowerowe,  stacje  naprawy  rowero: w,
obudowy s:mietnika, ogrodżenie
- os:wietlenie żewnętrżne
-  miejsca  parkingowe  dla  samochodo: w  osobowych  w  ilos:ci  7sżt,  w  tym  dla
niepełnosprawnych 2sżt
-  tereny żieleni wysokiej i niskiej w formie żieleni komponowanej
- ciągi piesże i jeżdne
- pochylnie

6.3. Układ komunikacyjny i parkingi

Na  prżedmiotową  dżiałkę  nr  35/7  żaprojektowano  utwardżony  dojażd  od  strony
po: łnocnej.  Dżiałka objęta inwestycją nie prżylega beżpos:rednio do drogi publicżnej. Posiada
dostęp  do  drogi  publicżnej  istniejącym  żjażdem  ża  pos:rednictwem  dż.  ewid.  nr  37/1-
stanowiącej mienie gminne. Istniejący żjażd spełnia parametry technicżne żjażdu publicżnego.

Miejsca parkingowe dla samochodo: w osobowych żaprojektowano w ilos:ci 7sżt, w tym
dla  niepełnosprawnych  2sżt  (  żgodnie  ż  żachowaniem  wymogo: w  warunko: w  żabudowy-
decyżja nr 19/2020 ż dnia 05.08.2020r.).

Całos:c:  terenu  jest  powiążana  układem komunikacyjnym  w  formie  ciągo: w  piesżych
oraż  kołowych  po  terenie  inwestycji.  Wsżystkie  ciągi  są  dostosowane  pod  osoby
niepełnosprawne  poprżeż  uż ycie  kostki  brukowej  beżfażowej.  Projektowane  ciągi  piesże
należ y wykonac: ż kostki brukowej beżfażowej o gr. 6 cm żas:  pod ciągi kołowe kostka brukowa
beżfażowa o gr. 8 cm – ż odpowiednim podłoż em. 

6.4. Infrastruktura techniczna zewnętrzna:

W ramach inwestycji projektuje się:

• prżyłącż wodociągowy
• prżyłącż kanaliżacji sanitarnej
• instalacje elektrycżne żewnętrżne 



6.5. Budowle i obiekty małej architektury:



6.6. Lokalizacja obiektów kubaturowych:

W  ramach  niniejsżego  żamierżenia  budowlanego  projektuje  się  następujący  obiekt
kubaturowy usługowy:
-  Centrum Aktywnos:ci Lokalnej

6.7. Ukształtowanie terenu:
  Uksżtałtowanie terenu inwestycji waha się od rżędnej 300,9 m n.p.m. w cżęs:ci 
po: łnocnej do 301,7 m n.p.m w cżęs:ci południowej.  W ramach projektu prżewiduje się 
następujące nasadżenia: 



6.8. Bilans terenu

LP NAZWA POWIERZCHNIA WYMAGANIA DECYZJI O
WARUNKACH ZABUDOWY

BILANS

1 Prżeżnacżenie podstawowe
terenu

- Budynek usługowy

2 Pow. terenu inwestycji 988,33m2 - 100% terenu
inwestycji

3 Powierżchnia żabudowy
projektowanej

221,76m2 Max. 50% 22,44% terenu
inwestycji

4 Pow. utwardżona projektowana 363,89m2 - 36,81% terenu
inwestycji

5 Powierżchnia biologicżnie cżynna 402,68m2 Min 40% 40,75% terenu
inwestycji

Bilans terenu jest zgodny z zapisami DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY.

6.9.  Ogrodzenie

Projektuję się panelowe ogrodżenie dżiałki o wysokos:ci 1,50m wraż furtką oraż bramą.
(Zdjęcie prżykładowe ogrodżenia panelowego)

Panele  ogrodżeniowe  system  żgrżewane  są  ż  pręto: w  stalowych  pionowych  i  ceowniko: w
żimno giętych.  S� rednica pręto: w paneli  ogrodżeniowych – pionowych Ø 5,0 mm ,  wymiary
ceownika 20 x  5 x 2 mm.  Panele  mogą byc:  żakon: cżone obustronnie ceownikiem na żero.
Sżerokos:c:  paneli ogrodżeniowych 2500 mm.  Furtka ( ilos:c:  1sżt.) sżerokos:ci 90cm. Słupy na
fundamencie ż betonu B20 o głębokos:ci poniż ej  pożiomu gruntu 1,00m. Brama prżesuwna
sżer. 5,0m.



Opis:
1. panel ogrodżeniowy
2. słupek panelowy 60x40
3. obejma montaż owa 60x40
4. coko: l prefabrykowany – płyta
5. uchwyt stalowy płyty

7. INFORMACJE UZUPEŁNIAJĄCE DOTYCZĄCE TERENU I LOKALIZACJI INWESTYCJI

7.1. Ochrona konserwatorska

Projektowany obiekt nie objęty jest ochroną konserwatorską.

7.2. Kategoria geotechniczna

Obiekt budowlany projektowany w ramach żamierżenia budowlanego kwalifikuje się  do II
kategorii geotechnicżnej. Warunki gruntowe: proste. 

7.3 Informacje dotyczące wpływu eksploatacji górniczej

Nie dotycży.

7.4. Zagospodarowanie mas ziemi

Masy żiemne powstałe w cżasie prowadżenia wykopo: w żostaną żakwalifikowane jako odpady
i wywieżione poża teren inwestycji prżeż autoryżowane jednostki.

7.4. Miejsca gromadzenia odpadów stałych

Miejsce  gromadżenia   cżasowego  odpado: w  na  terenie  inwestycji  w  sżcżelnie
żamkniętych  pojemnikach  umoż liwiających  segregację  odpado: w.  Usytuowanie  wg  cżęs:ci



graficżnej PZT-01. Następnie wywoż one prżeż odpowiednie służ by komunalne na podstawie
żawartych umo: w o s:wiadcżenie usług.

7.5. Odprowadzenie wód opadowych:

Odprowadżenie wo: d opadowych powierżchniowe po terenie żielonym inwestycji.

7.5. Informacje o przewidywanym zagrożeniu dla środowiska oraz higieny i zdrowia ludzi

Prżedsięwżięcie  inwestycyjne  nie  jest  żalicżane do  mogących potencjalnie  żnacżąco
oddżiaływac:  na s:rodowisko w rożumieniu rożporżądżenia Rady Ministro: w ż dnia 9 listopada
2010r.  W sprawie prżedsięwżięc mogących żnacżąco oddżiaływac:  na s:rodowisko (Dż.  U.  Z
20194.,  poż.  1839).  Inwestycja  nie  wymaga  użyskania  „decyżji  o  s:rodowiskowych
uwarunkowaniach”  o  kto: rej  mowa  w  art.  72  ustawy  ż  dnia  3  paż:dżiernika  2008r.  O
udostępnianiu informacji  o  s:rodowisku i  jego ochronie,  udżiale  społecżen: stwa w ochronie
s:rodowiska oraż o ocenach oddżiaływania na s:rodowisko (Dż. U. Z 2020r.,poż. 283). 

Dżiałka nr 35/7 na kto: rej żlokaliżowana jest prżedmiotowa inwestycja żnajduje się w
sąsiedżtwie  tereno: w nieżabudowanych a  żlokaliżowane budynki  żnajdują  się  w odległos:ci
granic tak, ż e nie żachodżi ich oddżiaływanie na sąsiednie dżiałki, tak w żakresie żacieniania
jak i prżesłaniania tj. § 12, 13, 57 i 60 warunko: w technicżnych żostaje spełniony.

Inwestycja nie żnajduje się w obsżarże Natura 2000.

7.6. Dostępność dla osób niepełnosprawnych

Całos:c:  terenu  żostała  żaprojektowana  beż  barier  architektonicżnych  celem  umoż liwienia
porusżania się osobom niepełnosprawnym. 

7.7. Ochrona interesów osób trzecich

          Projektowana  inwestycja  nie  narusża  interesu  prawnego  oso: b  trżecich,  ani  nie

powoduje pogorsżenia warunko: w uż ytkowania sąsiednich nieruchomos:ci.

7.8. Obszar oddziaływania inwestycji

             Dżiałka objęta inwestycją nie prżylega beżpos:rednio do drogi publicżnej. Posiada
dostęp do drogi publicżnej ża pos:rednictwem  dż. ewid. nr 37/1- stanowiącej mienie gminne-
na kto: rą oddżiałuje.

Zgodnie  ż  art.3  ust  20 prawa budowlanego,  obsżar  oddżiaływania  obiektu to teren
wyżnacżony  w  otocżeniu  obiektu  budowlanego  na  podstawie  prżepiso: w  odrębnych,



wprowadżających  żwiążane  ż  tym  obiektem  ogranicżenia  w  żagospodarowaniu,  w  tym
żabudowy, tego terenu.

1. Rożporżądżenia  Ministra  Infrastruktury  ż  dnia  12  kwietnia  2002  r.  w  sprawie
warunko: w technicżnych,  jakim powinny  odpowiadac:  budynki  i  ich  usytuowanie  (Dż.  U.  Z
2019, poż. 1065 ż po: ż:n. żmianami) pod kątem wyżnacżenia w otocżeniu obiektu budowlanego
terenu,  na  kto: ry  obiekt  oddżiałuje  wprowadżając  ogranicżenia  w  jego  żagospodarowaniu
(definicja obsżaru oddżiaływania obiektu na podstawie żapiso: w art. pkt 20 ustawy ż dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane -Dż. U.  ż 2019 r.,  poż. 1186 ż po: ż:n.  żmianami) odniesienia
sżcżego: łowe do prżepisu:

Dżiał II. Zabudowa i żagospodarowanie dżiałki

- Rożdżiał 1, Usytuowanie budynku § 13.1. Naturalne oświetlenie – przesłanianie

1. Odległość budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektów
powinna umożliwiać naturalne oświetlenie tych pomieszczeń – co uznaje się za spełnione, jeżeli:
1)  między  ramionami  kąta  60°,  wyznaczonego  w  płaszczyźnie  poziomej,  z  wierzchołkiem
usytuowanym  w  wewnętrznym  licu  ściany  na  osi  okna  pomieszczenia  przesłanianego,  nie
znajduje  się  przesłaniająca  część  tego  samego  budynku  lub  inny  obiekt  przesłaniający  w
odległości mniejszej niż: a) wysokość przesłaniania – dla obiektów przesłaniających o wysokości
do  35  m,  b)  35  m  –  dla  obiektów  przesłaniających  o  wysokości  ponad  35  m;  2)  zostały
zachowane wymagania, o których mowa w § 57 i 60.

Odległos:c:  międży budynkami ż pomiesżcżeniami na pobyt ludżi od innych obiekto: w
umoż liwia  naturalne  os:wietlenie  wsżystkich  pomiesżcżen:  prżeżnacżonych  na  pobyt  ludżi.
Międży  ramionami  kąta  60°,  wyżnacżonego  w  płasżcżyż:nie  pożiomej,  ż  wierżchołkiem
usytuowanym  w  wewnętrżnym  licu  s:ciany  na  osi  okien  pomiesżcżen:  nie  żnajdują  się
prżesłaniające  cżęs:ci  tego  samego  budynku.  Projektowany  budynek  nie  powoduje
prżesłaniania pomiesżcżen:  prżeżnacżonych na pobyt ludżi w budynku sąsiednim. 

- Rożdżiał 3, Miejsca postojowe dla samochodo: w osobowych §18, 19.

§ 18. 1. Zagospodarowując działkę budowlaną, należy urządzić, stosownie do jej przeznaczenia i
sposobu zabudowy, miejsca postojowe dla samochodów użytkowników stałych i przebywających
okresowo,  w  tym  również  miejsca  postojowe  dla  samochodów,  z  których  korzystają  osoby
niepełnosprawne.  2.  Liczbę  i  sposób  urządzenia  miejsc  postojowych  należy  dostosować  do
wymagań  ustalonych  w  decyzji  o  warunkach  zabudowy  i  zagospodarowania  terenu,  z
uwzględnieniem potrzebnej liczby miejsc, z których korzystają osoby niepełnosprawne.

§ 19.20)  1.  Odległość  wydzielonych  miejsc  postojowych,  w  tym  również  zadaszonych,  lub
otwartego  garażu  wielopoziomowego  dla  samochodów  osobowych  od  okien  pomieszczeń
przeznaczonych  na  stały  pobyt  ludzi  w  budynku  mieszkalnym,  budynku  zamieszkania
zbiorowego, z wyjątkiem hotelu, budynku opieki zdrowotnej, oświaty i wychowania, a także od
placu zabaw i boiska dla dzieci i młodzieży, nie może być mniejsza niż: 1)21) 7 m – w przypadku
do 4 stanowisk włącznie; 2) 10 m – w przypadku 5 do 60 stanowisk włącznie; 3) 20 m – w



przypadku większej liczby stanowisk, z uwzględnieniem § 276 ust. 1. 2. Odległość wydzielonych
miejsc postojowych lub otwartego garażu wielopoziomowego dla samochodów osobowych od
granicy działki budowlanej nie może być mniejsza niż: 1)22) 3 m – w przypadku do 4 stanowisk
włącznie; 2) 6 m – w przypadku 5–60 stanowisk włącznie; 3) 16 m – w przypadku większej
liczby stanowisk.

Projekt żakłada budowę nowych miejsc postojowych. Miejsca postojowe dedykowane
projektowanemu  budynkowi  żnajdują  się  na  dżiałce  inwestycji.  Usytuowanie  miejsc
parkingowych żgodnie ż cżęs:cią graficżną PZT-01. Ilos:c:  miejsc parkingowych wynosi: 7 sżtuk
w tym  2 sżtuki dla oso: b niepełnosprawnych.

Rozdział 4, Miejsca gromadzenia odpadów stałych § 23.1. 

-Miejsce gromadżenia odpado: w na terenie inwestycji w sżcżelnie żamkniętych pojemnikach. 

Usytuowanie wg cżęs:ci graficżnej PZT-01.

Rozdział 6, Studnie, § 31.1.

Nie dotycży, budynek będżie posiadał prżyłącże wodociągowe.

Rozdział 7, Zbiorniki bezodpływowe na nieczystości ciekłe §38 . 

Nie dotycży. Budynek będżie posiadał prżyłącże kanaliżacyjne.

Dżiał VI. Beżpiecżen: stwo poż arowe
Rożdżiał 7, Usytuowanie budynko: w ż uwagi na beżpiecżen: stwo poż arowe, § 271.
§ 271.  1.  Odległość  między  zewnętrznymi  ścianami  budynków  niebędącymi  ścianami
oddzielenia przeciwpożarowego, a mającymi na powierzchni większej niż 65% klasę odporności
ogniowej (E), określoną w § 216 ust. 1 w 5 kolumnie tabeli, nie powinna, z zastrzeżeniem ust. 2 i
3, być mniejsza niż odległość w metrach określona tabeli.

Jeżeli  jedna  ze  ścian  zewnętrznych  usytuowana  od  strony  sąsiedniego  budynku  lub
przekrycie  dachu  jednego  z  budynków  jest  rozprzestrzeniające  ogień,  wówczas  odległość
określoną w ust.  1  należy zwiększyć o 50%,  a  jeżeli  dotyczy to obu ścian zewnętrznych lub
przekrycia dachu obu budynków – o 100%. 3. Jeżeli co najmniej w jednym z budynków znajduje
się pomieszczenie zagrożone wybuchem, wówczas odległość między ich zewnętrznymi ścianami
nie powinna być mniejsza niż 20 m.
4. Jeżeli ściana zewnętrzna budynku ma na powierzchni nie większej niż 65%, lecz nie mniejszej
niż 30%, klasę odporności ogniowej (E), określoną w § 216 ust. 1 w 5 kolumnie tabeli, wówczas
odległość  między  tą  ścianą  lub  jej  częścią  a  ścianą  zewnętrzną  drugiego  budynku  należy
zwiększyć w stosunku do określonej w ust. 1 i 2 o 50%.
5. Jeżeli  ściana zewnętrzna budynku ma na powierzchni mniejszej niż 30% klasę odporności
ogniowej (E), określoną w § 216 ust. 1 w 5 kolumnie tabeli, wówczas odległość między tą ścianą
lub  jej  częścią  a  ścianą  zewnętrzną  drugiego  budynku  należy  zwiększyć  w  stosunku  do
określonej w ust. 1 i 2 o 100%.



6.  Odległość  między  ścianami  zewnętrznymi  budynków  lub  częściami  tych  ścian  może  być
zmniejszona  o  50%,  w  stosunku  do  określonej  w  ust.  1–5,  jeżeli  we  wszystkich  strefach
pożarowych budynków, przylegających odpowiednio do tych ścian lub ich części, są stosowane
stałe urządzenia gaśnicze wodne.
7.  Odległość  od  ściany  zewnętrznej  budynku  lub  jej  części  do  ściany  zewnętrznej  drugiego
budynku może być zmniejszona o 25%, w stosunku do określonej w ust. 1–5, jeżeli we wszystkich
strefach  pożarowych  budynku,  przylegających  odpowiednio  do  tej  ściany  lub  jej  części,  są
stosowane stałe urządzenia gaśnicze wodne.
8. Najmniejszą odległość budynków ZL, PM, IN od granicy lasu należy przyjmować, jak odległość 
ścian tych budynków od ściany budynku ZL z przekryciem dachu rozprzestrzeniającym ogień.
9.135)  Odległości,  o  których  mowa  w  ust.  1,  dla  budynków  wymienionych  w  §  213,  bez
pomieszczeń zagrożonych wybuchem, można zmniejszyć o 25%, jeżeli  są zwrócone do siebie
ścianami i dachami z przekryciami nierozprzestrzeniającymi ognia, niemającymi otworów. 10.
W pasie terenu o szerokości  określonej w ust.  1–7,  otaczającym ściany zewnętrzne budynku,
niebędące  ścianami  oddzielenia  przeciwpożarowego,  ściany  zewnętrzne  innego  budynku
powinny  spełniać  wymagania  określone  w  §  232  ust.  4  i  5  dla  ścian  oddzielenia
przeciwpożarowego obu budynków.
11. Wymaganie, o którym mowa w ust. 10, dotyczy pasa terenu o szerokości zmniejszonej o 50%
w odniesieniu do tych ścian zewnętrznych obu budynków, które tworzą między sobą kąt 60° lub
większy, lecz mniejszy niż 120°.
12. Wymaganie, o którym mowa w ust. 10, nie dotyczy budynków, które: 1) są oddzielone od
siebie  ścianą  oddzielenia  przeciwpożarowego,  spełniającą  dla  obu  budynków  wymagania
określone w § 232 ust. 4 i 5, z zastrzeżeniem § 218, lub 2) mają ściany zewnętrzne tworzące
między sobą kąt nie mniejszy niż 120°.
13. Otwarte składowisko, ze względu na usytuowanie, należy traktować jak budynek PM.

Usytuowanie budynko: w spełnia żapisy § 271 i nie powoduje objęcia w tym żakresie dżiałek 

sąsiednich obsżarem oddżiaływania obiektu budowlanego.

2. Prawo Budowlane

ar. 5 ust. 1 PB podstawy prawidłowej budowy
Obiekt budowlany jako całość oraz jego poszczególne części, wraz ze związanymi z nim 

urządzeniami budowlanymi należy, biorąc pod uwagę przewidywany okres użytkowania, 

projektować i budować w sposób określony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz 

zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniając:

1) spełnienie  podstawowych  wymagań  dotyczących  obiektów  budowlanych  określonych  w
załączniku I do rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9
marca 2011 r. ustanawiającego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobów
budowlanych i uchylającego dyrektywę Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str. 5,
z późn. zm.), dotyczących:
a)nośności i stateczności 
konstrukcji, 
b) bezpieczeństwa pożarowego,
c) higieny, zdrowia i środowiska,



d) bezpieczeństwa użytkowania i dostępności 
obiektów,
e) ochrony przed hałasem,
f) oszczędności energii i izolacyjności cieplnej,
g) zrównoważonego wykorzystania zasobów naturalnych;
2)warunki użytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczególności w zakresie:
a) zaopatrzenia w wodę i energię elektryczną oraz, odpowiednio do potrzeb, w energię cieplną 
i paliwa, przy założeniu efektywnego wykorzystania tych czynników,
b)usuwania ścieków, wody opadowej i odpadów;
2a) możliwość dostępu do usług telekomunikacyjnych, w szczególności w zakresie 
szerokopasmowego dostępu do Internetu;
(Dodano 2b - D.U. poz. 1200 z 2014)
2b. W przypadku robót budowlanych polegających na dociepleniu budynku, obejmujących 
ponad 25% powierzchni przegród zewnętrznych tego budynku, należy spełnić wymagania 
minimalne dotyczące energooszczędności i ochrony cieplnej przewidziane w przepisach 
techniczno-budowlanych dla przebudowy budynku.
3)możliwość utrzymania właściwego stanu technicznego;
4) niezbędne warunki do korzystania z obiektów użyteczności publicznej i mieszkaniowego 
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepełnosprawne, w szczególności poruszające się
na wózkach inwalidzkich;
5)warunki bezpieczeństwa i higieny pracy;
6)ochronę ludności, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;
7)ochronę obiektów wpisanych do rejestru zabytków oraz obiektów objętych ochroną 

konserwatorską;
8)odpowiednie usytuowanie na działce budowlanej;
9) poszanowanie, występujących w obszarze oddziaływania obiektu, uzasadnionych 
interesów osób trzecich, w tym zapewnienie dostępu do drogi publicznej;
10)warunki bezpieczeństwa i ochrony zdrowia osób przebywających na terenie budowy.

Projektowana inwestycja nie prowadżi do ogranicżenia pobliskich tereno: w w żakresie 

żapewnienia im wskażanych w tym prżepisie wymagan:  ogo: lnych.

7.9. Informacje dotyczące obowiązujących form ochrony przyrody

Teren  Inwestycji żnajduje się w żasięgu obsżarże chronionym:
-  w  otulinie  Cisowsko-Orłowin: skiego  Parku  Krajobrażowego,  wyżnacżonego  Uchwałą  Nr
XLIX/870/14 ż 13 listopada 2014r.
-  w  żasięgu  Cisowsko-  Orłowin: skiego  Obsżaru  Chronionego  Krajobrażu,  wyżnacżonego
Uchwałą Nr XLIX/878/14 Sejmiku Wojewo: dżtwa S�więtokrżyskiego ż dnia 13 listopada 2014r
( Dż. Urż. Woj. S�więt., poż. 3152)

Teren objęty opracowaniem żnajduje się w strefie ochronnej „C” ww. Obsżaru Chronionego
Krajobrażu. Strefa ta odżnacża się najniż sżymi rygorami ochronnymi. 



Prżedmiotowa inwestycja na warunkach okres:lonych w Decyżji o Warunkach Zabudowy nie
narusża żakażo: w i  nie stoi  sprżecżnos:ci  ż  regulacjami okres: lonymi dla ww. obsżaro: w- nie
wpływa negatywnie na s:rodowisko prżyrodnicże.

7.10. Ochrona przeciwpożarowa

Wymagana ilos:c:  wody do celo: w prżeciwpoż arowych do żewnętrżnego gasżenia poż aru dla
istniejącego budynku wynosi min. 10 dm3/s ż co najmniej jednego hydrantu o s:rednicy 80
mm lub 100m3 żapasu wody w prżeciwpoż arowym żbiorniku wodnym.

Dla projektowanego budynku należ y żapewnic:  prżeciwpoż arowe żaopatrżenie w ilos:ci min.
10  dm3/s  ż  co  najmniej  dwo: ch  hydranto: w  DN  80.  Maksymalna  odległos:c:  budynku  od
najbliż sżego hydrantu wynosi 75 m, a od kolejnego 150m.

Najbliż sży hydrant DN80 oddalony jest od projektowanego budynku o ok.  60,8 m. . Kolejny
hydrant oddalony o ok.125m . Parametry pracy tego hydrantu są żbliż one do parametro: w
hydrantu wskażanego powyż ej.

8 INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I 
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT 
BUDOWLANYCH

Projekt żagospodarowania terenu żgodny ż wymaganiami żabeżpiecżen:  prżeciwpoż arowych,

BHP i warunko: w higienicżno - żdrowotnych.

9 WYKAZ NORM I AKTÓW PRAWNYCH
- Dżiennik Ustaw ż 2002 r., nr 75, poż 690 (ż po: ż:n. żm.) – Rożporżądżenie Ministra 

Infrastruktury w sprawie warunko: w technicżnych, jakim powinny odpowiadac: 
budynki i ich usytuowanie;

- Dżiennik  Ustaw  ż  2010  r.,  nr  109,  poż.  719  -  Rożporżądżenie  Ministra  Spraw
Wewnętrżnych i Administracji w sprawie ochrony prżeciwpoż arowej budynko: w, innych
obiekto: w budowlanych i tereno: w;

- Dżiennik Ustaw ż 2003 r., nr 121, poż. 1139 - Rożporżądżenie Ministra Spraw 
Wewnętrżnych i Administracji w sprawie prżeciwpoż arowego żaopatrżenia w wodę 
oraż dro: g poż arowych;

- Dżiennik Ustaw ż 1994 r., nr 89, poż. 414, Ustawa ż dnia 7 lipca 1994 r. (ż po: ż:n. żm.) 
Prawo budowlane;

- Dżiennik  Ustaw  ż  2003  r.,  nr  80,  poż.  563  –  Rożporżądżenie  Ministra  Spraw
Wewnętrżnych i Administracji w sprawie ochrony prżeciwpoż arowej budynko: w, innych
obiekto: w budowlanych i tereno: w;



- Dżiennik Ustaw ż 2003 r., nr 80, poż. 717 O planowaniu i żagospodarowaniu 
prżestrżennym;

- Dżiennik Ustaw ż  1999 r.,  nr  43,  poż.  430 –  Rożporżądżenie  Ministra  Transportu i
Gospodarki Morskiej w sprawie warunko: w technicżnych jakim powinny odpowiadac:
drogi publicżne i ich usytuowanie;

- Dżiennik Ustaw 1985 nr 14 poż. 60 art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicżnych ż dnia 
21.04.1985r

- PN – ISO 9836:1997 – Włas:ciwos:ci uż ytkowe w budownictwie. Okres:lanie i oblicżanie 
wskaż:niko: w powierżchniowych i kubaturowych.

- Założ enia  do  Projektowania  Budynko: w  dla  Sądo: w  Powsżechnych  i  Powsżechnych
Jednostek  Organiżacyjnych  Prokuratury  opracowane  prżeż  Departament  Budż etu  i
Inwestycji Ministerstwa Sprawiedliwos:ci, paż:dżiernik 2014, Warsżawa

10 BEZPIECZEŃSTWO I OCHRONA ZDROWIA
Zakres  robót  dla  całego  zamierzenia  budowlanego  oraz  kolejność  realizacji

poszczególnych prac.

Prży realiżacji projektowanej inwestycji występują następujące roboty:

 żiemne

 ciesielskie

 żbrojarskie

 betonowe

 murarskie

 s: lusarskie

 montaż owe

 dekarskie

W  trakcie  prowadzenia  powyższych  robót  budowlanych  należy  zachować  obowiązujące
przepisy BHP, a w szczególności:

Wskazanie  elementów  zagospodarowania  działki  lub  terenu,  które  mogą  stwarzać
zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi

W beżpos:redniej bliskos:ci nie żnajdują się budynki lub inne obiekty budowlane stwarżające
beżpos:rednie żagroż enie prży realiżacji.

Wskazanie  dotyczące  przewidywanych  zagrożeń  występujących  podczas  realizacji
robót  budowlanych,  określające  skalę  i  rodzaje  zagrożeń  oraz  miejsce  i  czas  ich
występowania

W trakcie całego procesu budowlanego na terenie budowy występują żagroż enia typowe dla
prac budowlanych. W żwiążku ż powyż sżym w trakcie występowania posżcżego: lnych robo: t
budowlanych należ y:



podczas prac ziemnych:

 prżed prżystąpieniem do robo: t żiemnych należ y rożpożnac: teren prżysżłych wykopo: w
pod  kątem  występowania  obiekto: w  nadżiemnych  i  podżiemnych,  w  sżcżego: lnos:ci  sieci
energetycżnych,  kanaliżacyjnych,  wodociągowych,  gażowych,  telekomunikacyjnych  itp.;  w
prżypadku ich koliżji ż projektowanym obiektem należ y je usunąc: lub prżełoż yc: ża wiedżą i w
użgodnieniu ż gestorami powyż sżych sieci lub obiekto: w, 

 w prżypadku odkrycia w cżasie prowadżenia robo: t żiemnych jakichkolwiek urżądżen:
podżiemnych,  nie  prżewidżianych  w  dokumentacji  technicżnej,  prace  należ y  prżerwac:  do
cżasu ustalenia pochodżenia tych urżądżen:  i cży moż liwe jest dalsże beżpiecżne prowadżenie
robo: t,

 w  prżypadku  stwierdżenia  w  gruncie  niewypało: w  lub  innych  podobnych  do  nich
nieżidentyfikowanych  obiekto: w  należ y  beżżwłocżnie  prżerwac:  roboty,  ewakuowac:  ludżi,
żabeżpiecżyc: teren i powiadomic: policję,

 prowadżąc  roboty  w  pobliż u  sieci  lub  obiekto: w  podżiemnych  należ y  żachowac:
beżpiecżną odległos:c: w pożiomie i w pionie, żależ ną od rodżaju tychż e sieci,

 materiały  stosowane  do  żabeżpiecżen:  wykopo: w  powinny  byc:  odpowiednich
prżekrojo: w i jakos:ci,

 wykopy odpowiednio żabeżpiecżyc: i ożnakowac:,

 stosując sprżęt żmechaniżowany do wykonywania wykopo: w należ y wyżnacżyc:  strefę
niebeżpiecżną oraż prżestrżegac:  prawidłowego jego usytuowania wżględem s:cian wykopu i
klina odłamu gruntu;

podczas prac ciesielskich:

 wsżelkie narżędżia uż ywane podcżas robo: t ciesielskich powinny byc:  sprawne, prżed
uż yciem  sprawdżone  i  uż ywane  żgodnie  ż  prżeżnacżeniem  oraż  indywidualną  instrukcją
obsługi,

 wykonując konstrukcje ciesielskie nie wolno pożostawiac: wystających gwoż:dżi,

 ręcżne podawanie w pionie długich desek i kanto: wek dożwolone jest tylko do wys. 3,0
m,

 żrżucanie materiało: w ż rożbieranych konstrukcji ciesielskich jest surowo żabronione;

podczas prac zbrojarskich:

 masżyny  i  urżądżenia  do  cięcia  oraż  gięcia  pręto: w  żbrojeniowych  powinny  byc:
sprawne i stabilnie prżymocowane do podłoż a,

 prżygotowanie  żbrojenia  powinno  odbywac:  się  na  stołach  warsżtatowych  oraż
masżynach żbrojarskich ustawionych w pomiesżcżeniach żamkniętych lub pod wiatami,

 składowanie  żbrojenia  powinno  odbywac:  się  oddżielnie  na  wyro: wnanym  oraż
odwodnionym podłoż u lub na stabilnych podkładach,

 miejsca i masżyny stosowane do prostowania stali powinny byc: wygrodżone,



 wżdłuż  trasy wyciągniętego pręta nie wolno nikomu prżebywac:, a w pobliż u nie wolno
organiżowac: stanowisk robocżych;

podczas prac murarskich:

 na stanowisku robocżym należ y utrżymywac: porżądek i cżystos:c:,

 nie wolno chodżic: po s:wież o wykonanych murach, płytach, stropach oraż niestabilnych
deskowaniach,

 nie wolno wykonywac: robo: t murowych i tynkarskich ż drabin prżystawnych,

 żabronione  jest  żrżucanie  materiało: w  i  narżędżi  ż  rusżtowan:  oraż  pomosto: w
robocżych;

podczas prac ślusarskich i spawalniczych:

 pracownicy powinni posiadac:  odpowiednie kwalifikacje stosownie do wykonywanych
prac,

 pracownicy  powinni  byc:  prżesżkoleni  w  odpowiednim  żakresie  i  wyposaż eni  w
odpowiedni sprżęt ochrony osobistej, jak ro: wnież  narżędżia,

 konstrukcja  stalowa  powinna  byc:  wykonana  w warsżtacie,  wstępnie  żmontowana  i
prżetransportowana na miejsce wbudowania,

 podcżas  mechanicżnego  cięcia  elemento: w  stalowych  cięty  element  powinien  byc:
pewnie  żamocowany  w  imadle,  a  urżądżenie  tnące  powinno  byc:  sprawne  oraż  posiadac:
wsżystkie wymagane żabeżpiecżenia i osłony,

 w prżypadku cięcia gażami technicżnymi butle ż gażami technicżnymi powinny miec:
waż ną cechę dożoru technicżnego; odległos:c: palnika od butli nie powinna byc: mniejsża niż  1,0
m; węż e do tlenu i acetylenu powinny ro: ż nic: się barwą oraż nie mogą byc: kro: tsże niż  5,0 m,

 pracownicy  wykonujący roboty  spawalnicże  powinni  miec:  sprżęt  ochrony osobistej
(okulary spawalnicże, tarcże lub prżyłbice, rękawice, fartuchy sko: rżane, odpowiednie obuwie
itp.),

 sprżęt  do  spawania  elektrycżnego  powinien  miec:  atest  producenta  i  byc:  uż ywany
żgodnie ż instrukcją,

 prżed rożpocżęciem spawania elektrycżnego spawacż powinien sprawdżic:  połącżenia
prżewodo: w  i  prżyłącżenie  kon: co: wki  kabla  robocżego  do  uchwytu  wraż  ż  ochroną  prżed
poraż eniem,

 każ dy spawany prżedmiot powinien byc: użiemiony,

 stanowisko spawacża powinno byc:  tak żabeżpiecżone,  aby promienie sżkodliwe nie
dżiałały na pracowniko: w żnajdujących się obok;



podczas prac montażowych:

 montaż  elemento: w konstrukcji  powinien odbywac:  się żgodnie ż instrukcją montaż u
prżeż pracowniko: w odpowiednio wysżkolonych,



 stosowac: wyłącżnie atestowany i sprawny sprżęt montaż owy dostosowany do rodżaju
i cięż aru montowanych elemento: w,

 podcżas montaż u dżiałki robocże powinny byc:  tak wyżnacżone, aby pracownicy nie
byli naraż eni na spadanie prżedmioto: w ż wyż sżych stanowisk pracy,

 montaż  należ y  prowadżic:  tylko  prży  dobrych  warunkach  pogodowych  oraż
odpowiednim os:wietleniu,

 pracownicy  montujący  konstrukcje  powinny  posiadac:  odpowiedni  sprżęt
żabeżpiecżający prżed upadkiem ż wysokos:ci,

 w trakcie montaż u konstrukcji prży pomocy dż:wigo: w nie wolno odpinac:  elementu od
żawiesia prżed pewnym i stabilnym żamocowaniem go do pożostałej stabilnej konstrukcji,

 prowadżenie  montaż u  duż ych  elemento: w  stalowych  i  ż elbetowych  jest  żabronione
prży słabej widocżnos:ci  (żmierżch,  mgła,  pora nocna) słabym os:wietleniu i  prży sżybkos:ci
wiatru powyż ej 10,0 m/s,

 podnosżenie  urżądżeniami  dż:wigowymi  wraż  ż  elementami  konstrukcji  innych
prżedmioto: w lub ludżi jest żabronione,

 element konstrukcji moż na podnosic:  dż:wigiem dopiero po usunięciu wsżystkich ludżi
na co najmniej 6,0 m poża obsżar rżutu podnosżonego elementu; po podniesieniu na wys. 0,5
m należ y żatrżymac:  dalsże podnosżenie i skontrolowac:  poprawnos:c:  żamocowania elementu
na hakach, jeż eli jest poprawne moż na kontynuowac: podnosżenie;

podczas prac dekarskich:

 pracownicy pracujący na wysokos:ci powinni byc: żabeżpiecżeni prżed upadkiem,

 materiały składowane na dachu powinny byc: żabeżpiecżone prżed spadnięciem,

 w cżasie pracy na dachu teren woko: ł  budynku należ y  odpowiednio wygrodżic:  oraż
ożnakowac:, a wejs:cia do budynku osłonic: dasżkami;

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do
realizacji robót szczególnie niebezpiecznych

Szkolenie i  instruktaż stanowiskowy należy prowadzić zgodnie z Rozporządzeniem Ministra
Gospodarki i Pracy z dnia 27 lipca 2004 r. w sprawie szkolenia w dziedzinie bezpieczeństwa i
higieny pracy (Dz. U. z 2004 r. Nr 180, poz. 1860 z póź. zm.).

Wskazanie  środków  technicznych  i  organizacyjnych,  zapobiegających
niebezpieczeństwom  wynikającym  z  wykonywania  robót  budowlanych  w  strefach
szczególnego  zagrożenia  zdrowia  lub  w  ich  sąsiedztwie,  w  tym  zapewniających
bezpieczną  i  sprawną  komunikację,  umożliwiającą  szybką  ewakuację  na  wypadek
pożaru, awarii innych zagrożeń



W trakcie całego procesu budowlanego na terenie budowy występują żagroż enia typowe dla
prac  budowlanych.  W  celu  żapobież enia  wypadkom  należ y  prace  budowlane  prowadżic:
żgodnie  ż  Rożporżądżeniem  Ministra  Infrastruktury  ż  dnia  6  lutego  2003  r.  w  sprawie
beżpiecżen: stwa i higieny pracy podcżas wykonywania robo: t budowlanych. Pracownicy winni
byc:  prżesżkoleni oraż żapożnani ż prżepisami obowiążującymi w żakresie beżpiecżen: stwa i
higieny pracy prży obsłudże urżądżen:  budowlanych i prży prowadżeniu prac budowlanych.
Wsżyscy pracownicy winni byc:  wyposaż eni w s:rodki ochrony indywidualnej w żależ nos:ci od
występujących żagroż en:  oraż w odżież  robocżą.

Prace budowlane w miarę moż liwos:ci winny byc:  wykonywane prży żastosowaniu masżyn i
urżądżen:  budowlanych. 

Jarosław Kawin: ski,

Uprawnienia architektonicżne nr SW-1/2003.
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